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Dziat |

Postanowienia ogdlne

§1

Spotdzielnia dziata na podstawie przepiséw prawa oraz postanowien niniejszego statutu

i opartych na nich regulamindéw.
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§2

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Domus"

Spotdzielnia moze uzywac nazwy skroconej: SM ,,Domus”

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Leszno

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkéw.
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Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin

jak rowniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do

domow jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

2)

3)

4)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych
budynkach,

budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wtasnosci tych doméw,

udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

budowa Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie



ustawy mienie jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
- na podstawie umowy zawartej z wtascicielem . (wspodtwtascicielami) tej
nieruchomosci,

8) posrednictwo i obrét nieruchomosciami,

9) ustugi telekomunikacyjne

10) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej handlowej i ustugowej.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnosé¢ samodzielnie.

Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spétdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢
z tymi organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spoétki handlowe i cywilne, a takze w

przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami.

Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw oraz na fundusze
celowe uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Dziat Il
Cztonkowie
Rozdziat |

Powstanie cztonkostwa
§5
Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spodfdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o



ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

Cztonkostwo wtascicieli lokali powstaje w dacie ztozenia deklaracji przyjecia w poczet
cztonkéw osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§6

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnodci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci".

Cztonkami spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wasnoéciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkostwo o0s6b, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

1) Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

2) Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.

3) Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie

kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym



uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu nie dtuzszego niz 12 miesiecy
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad,
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w spoétdzielni. Termin ten ustala Zarzad
Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§7

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzeénia 2017 roku udziatow,
wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w
tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 77 date
nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub ustania
cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§8

Powstanie cztonkostwa o0sob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
zwanej dalej ,,ekspektatywg wtasnosci”.

1) Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z datg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

2) Jezeli nabycie nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017.

Przyjecie w poczet cztonkéw wtascicieli lokali.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji

cztonkowskiej.

1) Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajgcy sie o cztonkostwo.

2) Za osobe niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.



Rozdziat Il

Prawa i obowiazki cztonkéw

§9

Prawa i obowigzki cztonkdw wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkéw réowne.

Cztonkowie Spétdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spétdzielni;

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig;

prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz z kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotéw obrad organdw Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Statut spotdzielni mieszkaniowej,
regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw spétdzielni, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie
internetowej spotdzielni.

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni;

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w statucie;

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
urzadzen i ustug Spotdzielni;

prawo zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich wymogéw

okreslonych ustawg i statutem;

prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych w
ustawie;

Cztonkowi przystugujg réwniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym
statucie.



§10

Cztonek jest obowigzany:

1)

2)

3)
4)

8)
9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
spotdzielni;

dba¢ o dobro i rozwdj spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych;

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany;

uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku, w
ktérym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu;

uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie;
zawiadamiac spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spétdzielnie;

zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu;

uzyska¢ zgode Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu przeznaczenia
lokalu badz jego czesci;

pisemnie powiadomic Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu;

przestrzegac regulaminu porzgdku domowego;
dbac o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego zabezpieczenie;

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkow réwniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych
prac i ich wykonania;

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie;

przestrzegac¢ innych obowigzkéw okreslonych w ustawie lub w statucie.
Rozdziat 11l

Ustanie cztonkostwa

§11

1.  Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)

wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu



2)
3)

5)

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni.

zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

§12

Ustanie cztonkostwa w spétdzielni z mocy prawa:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§13

Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)

2)

wtasciciel lokalu bedgcy cztonkiem moze wystgpi¢ ze Spétdzielni za
wypowiedzeniem,

najemca lokalu zaktadowego bedgcy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spétdzielni za
wypowiedzeniem

§14

Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24* ust.1 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych:

1)

2)

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty, na podstawie art. 24' ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspding beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z data uprawomocnienia sie uchwaty.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po
uptywie 3 miesiecy.



§15

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smierc.

Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem
od dnia ustania osobowosci prawnej.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w
ust. 1i 2.

Rozdziat IV

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§16

Postepowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa.

Whnioski cztonkdéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli statut lub regulaminy nie
stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie jednego miesigca.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac pisemne
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej, ktora zapadfa wskutek odwotania cztonka od uchwaty
Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

W indywidualnych sprawach cztonkéw od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w
pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata Walnego
Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie
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whniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit opdznienie szczegdlnymi okolicznosciami.

W  przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Whiesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sagdowego. W razie
wystgpienia na droge sadowa o to samo roszczenie, postepowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat Ill

Organy Spétdzielni
§17

Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
Wybory do organéw Spoétdzielni, odbywajg sie w gtosowaniu tajnym.
Wybory sg dokonywane sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni wiekszosci
gtosow uwzglednia sie tylko gtosy oddane tylko za i przeciw uchwale.

Do organdw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow. Jezeli w wyniku wyboréw dwaéch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe
gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
w organie Spotdzielni, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug
w/w zasad.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla niniejszy statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

Rozdziat |

Walne Zgromadzenie.
§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.



Jezeli liczba cztonkéw Spoétdzielni przekroczy 500 osob, Walne Zgromadzenie moze
zostac podzielone na czesci.

Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego
zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci walnego
zgromadzenia.

Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia obejmujg swoim dziataniem okreslone
nieruchomosci lub osiedla. .

Kryterium przynaleznosci do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi:

1) miejsce zamieszkania cztonkow Spétdzielni (oséb fizycznych) lub miejsce siedziby
(osoby prawne), ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

2) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezacych do cztonkéw Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali uzytkowych lub garazy,

3) odrebng czes¢ Walnego Zgromadzenia tworzg cztonkowie oczekujacy na lokal
mieszkalny lub uzytkowy badz garaz.

§19
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokofu walnego zgromadzenia.

Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczytania
listy petnomocnictw.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni mogg uczestniczy¢ w
kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze byc



10.

11.

wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej cze$ci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

Jedli zachowanie cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé
bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§20
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
os$wiatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskdw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzinnych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych, wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatéw (akji)
tych organizacji,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazar jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotar od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,



11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan

w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotywanie cztonkdw rady nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz
innych regulamindw, ktérych uchwalanie jest zastrzezone w niniejszym statucie do
wtasciwosci Walnego Zgromadzenia,

15) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

§21

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesigtej liczby cztonkdw.

3) Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sig ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Rada Nadzorczg.
§ 22

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdar i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

§23

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony
w § 22 statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.



Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gfosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni

§24

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na iloé¢
obecnych cztonkow.

Uchwaty s podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub statut
wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni i odwotania cztonkéw organéw. Jednakze na zadanie 1/5 cztonkdw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne.

§25

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powé6dztwo Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do



rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz uchylajgce
uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 26

1.  Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegélnych czesci otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie albo jego czesci wybieraja prezydium w sktadzie co najmniej:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium.

3.  Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 27

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokoét w terminie 30 dni
od dnia zakoriczenia obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktory
podpisuja: przewodniczacy i sekretarz poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
Rozdziat Il

Rada Nadzorcza
§28
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§29

1. Rada Nadzorcza liczy od 5 do 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spotdzielni.

2. Kandydat na czfonka Rady Nadzorczej sktada oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie
skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestgpstwo
karno-skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez tg osobe prawna.

4. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.



5.

W skfad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie mogg rowniez wchodzi¢ osoby bedgce
petnomocnikami Zarzadu Spétdzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
Spotdzielni badz kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa w linii prostej lub w linii bocznej do

drugiego stopnia. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu , bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w
nastepujacych kwotach:

- przewodniczacy Rady Nadzorczej - 15%

- zastepca przewodniczgcego i sekretarz Rady Nadzorczej - 12,5%

- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 10% minimalnego wynagrodzenia za

prace.
§30

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec

Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwofaniu zawieszonego cztonka rady rozstrzyga najblizsze
walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniach w sprawach wyfacznie ich
dotyczacych.

§31

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i konczy sie z dniem pierwszego Walnego

1.

Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty wyboréw cztonkéw Rady.

§32

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.



Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1)
2)

3)

odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wtasciwy organ Spotdzielni
dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady
uptywa z koricem kadencji catej Rady.

§33

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej
i oSwiatowej,
nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

badanie okresowych sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdétowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia

przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkéw

kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych
zamknie¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spotdzielni

wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

wyniki kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjnym w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoétdzielczg i nadzor nad
wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spétdzielni do organizacji
spotecznej oraz wystepowania z nich zatwierdzanie struktury organizacyjnej
spotdzielni

rozpatrywania skarg na dziatalnosc¢ zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnig w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnodciach, do



reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwodch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych

10) wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu

11) uchwalanie regulaminu Zarzgdu

Rada nadzorcza moze zgdac od zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§34

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce
przewodniczgcego i sekretarza, ktdrzy stanowig prezydium Rady. Jezeli Rada powotuje
state komisje, w sktad prezydium Rady wchodzg takze przewodniczgcy tych komisji.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada nadzorcza wybiera ze swego grona komisje:

1) rewizyjng, ktérej zadaniem jest badanie gospodarki finansowej Spoétdzielni,
prawidtowosci rozliczen z cztonkami, wstepne badanie sprawozdan finansowych i
kontrola zabezpieczenia majatku Spotdzielni.

2) Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywac takze komisje do zbadania
poszczegblnych spraw.

Szczegodtowy zakres i tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

§35

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
- zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw
rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.

Pierwsze posiedzenia Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow w obecnosci ponad
potowy ogdlnej liczby cztonkdéw Rady.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszeni goscie.



3.  Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany jest
uchwatg Rady Nadzorczej.

§37

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Il

Zarzad
§38

1.  Zarzad sktada sie z 2-3 osob. Cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga wiekszosci 2/3 gtosow i pisemnego
uzasadnienia.

2.  Cztonek Zarzadu powinien mie¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy w
podmiotach gospodarczych, znajomos¢ problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej
oraz posiada¢ wiedze w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

3.  Cztonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie wtadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§39

1.  Zcztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania
albo umowy o prace, stosownie do wymogéw kodeksu pracy albo stosunek
cywilnoprawny na podstawie umowy cywilnoprawnej.

2.  Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.
3.  Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

4. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

§40
1.  Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2.  Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.



§41

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie czynnosci stwierdzenia utraty, ustania oraz powstania cztonkostwa,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) zacigganie kredytéw bankowych iinnych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) opracowywanie projektow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i przedktadanie
ich do zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

9) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni i wprowadzanie Regulamindéw
Pracy,

10) zawieranie umow o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci
lokalu, uméw najmu lokali,

11) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spétdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

§42
1. Prezes Zarzadu kieruje pracami zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzagdu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w
miesigcu.

3. Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscig gtosow w obecnosci ponad potowy liczby
cztonkéw Zarzadu.

4. W posiedzeniach Zarzagdu moze bra¢ udziat z gtosem doradczym przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade jej cztonek.

5. Posiedzenia Zarzgdu sg protokotowane. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzgdu
obecni na posiedzeniu.

§43

1.  Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcq dziatalnoscig



gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegoblnych.

2. Z zakresu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wytaczone s nastepujace sprawy, ktore
wymagajq uchwaty Zarzadu:
1) ustanawianie praw do lokali
2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych
3) zaciaganie kredytow
4) nabywanie, zbywanie i likwidacja sSrodkow trwatych

5) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione radzie nadzorczej
i walnemu zgromadzeniu

6) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spétdzielni i wprowadzanie regulaminow
pracy

§ 44

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2.  Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, skitada sie w ten sposdb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3.  Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzgdu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§45
Tryb pracy zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa, jego zastepcédw i pozostatych cztonkow
Zarzadu okresla regulamin zaproponowany przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV

Gospodarka Spétdzielni.
§ 46

1.  Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub



wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wktady mieszkaniowe i budowlane.

4.  Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkdéw Spoétdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

§47

1.  Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sg:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatow cztonkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkoéw i
innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Ponadto Spétdzielnia tworzy:
1) fundusz wktfadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw
wktadow mieszkaniowych,

2) fundusz wktadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez cztonkéw wktadéw
budowlanych,

3) fundusz na remonty.
§48

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgce;j
ten fundusz - z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§49
1.  Spodtdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w
siedzibie Zarzadu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi



sprawozdaniami.
Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje irozliczanie przychodéw i kosztow,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego.
Dziat vV
Prawa do lokali
Rozdziaf |

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§50

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajacy sie, a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty
lokalu mieszkalnego na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc
umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, w statucie Spotdzielni i w umowie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
lub do matzonkodw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 51

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku, ktéry Spétdzielnia buduje lub zamierza budowac, Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ pod rygorem niewaznosci
zawarta na pismie.

Umowa o budoweg lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu oraz
okreslac:



1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego;

2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalenia i wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) wielko$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz
wysoko$¢ i terminy wptat na wktad mieszkaniowy,

5) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez osobe lub Spoétdzielnie.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
lub przez Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnogci
lokali wzniesionych w ramach tego zadania bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu, chyba ze
strony w umowie postanowig inaczej.

W przypadku Smierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty
wspolnie zamieszkac¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 52

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym statucie.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 67, za okres co najmniej 6
miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek spétdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa



10.

11.

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwily gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! j 12 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie po6iniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszeri w biurze Spétdzielni, na
stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktoérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobg, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu
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9 wrzesnia 2017 roku sptaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§53

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wtfasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie
ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni i w lokalach administracji oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej.

§54

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacag na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.
§ 55

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomoé¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnoséci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoédtdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 56

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawic¢
dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy.

§ 57

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Jezeli matzonek nie dokona czynnodci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy.

§ 58

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spodtdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



Rozdziat Il

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§59

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 60

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.



Rozdziat Ill

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§61

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spéfdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 62

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
lub spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci



lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§63

1.  Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby odrebng wtasnosc lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie osoby Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osoby, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.

§64

1.  Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o ktérej mowa w ust.
1.

Rozdziat IV

Wynajem lokali
§ 65

Spétdzielnia moze wynajmowacd lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujgce sie w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spétdzielnie. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli nie moze
ustanowic¢ do nich spétdzielczego lokatorskiego lub prawa odrebnej wtasnosci, ze wzgledu na
cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

§ 66

1.  Spétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom niebedgcym
cztonkami Spétdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych optat, czas trwania



najmu i jego przedmiot, okresla umowa zawierana z Najemca przez Zarzad Spoétdzielni.

Do umowy najmu majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
Dziat VI

Optaty i uzytkowanie lokali.
§ 67

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéfdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spofeczng, oSwiatowaq i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

Wydatki, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacji, koszty
c.o., dostawy wody, koszty obstugi dZzwigédw osobowych, koszty dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo - kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania
nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 68

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,



osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 69

Optaty, o ktorych mowa w par. 67, wnosi sie za dany miesigc do ostatniego dnia tego
miesigca.

Od niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.

§70

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spétdzielni, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci opfat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ cztonkéw oraz
wtascicieli lokali nie bedace cztonkami, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpaddéw i nieczystosci
ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz wtascicieli lokali nie
bedgce cztonkami, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wtadciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg
kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spétdzielni.

§71

Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Obowigzki cztonkéw i Spétdzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasady
rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.



Dziat VII

Postanowienia koncowe
§72

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy - Prawo
Spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych wtasciwych ustaw.

§73

Zmiany w statucie uchwalono w dniu 11 czerwca 2024 roku i wchodza w zycie z dniem
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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